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Nazwa zamierzenia budowlanego 

Przebudowa i remont lokalu mieszkalnego w istniejącym budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym 

Adres i kategoria obiektu budowlanego: 

ul. Bankowa 23/1, Police 
XIII 

Identyfikator działek ewidencyjnych, na których jest usytuowany obiekt budowlany: 

321104_4.0015.3149 
Inwestor i adres inwestora : 

Gmina Police 
ul. Stefana Batorego 3, 72-010 Police 

Tom: : 

PROJEKT TECHNICZNY:  KONSTRUKCJA 

Oświadczenie: Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7.07.1994 Prawo 
budowlane, obwieszczenie z dnia 7 lipca 2020r. - projektanci i sprawdzający 

oświadczają, że niniejszy projekt został sporządzony zgodnie z obowiązującymi 
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

specjalność / autor imię i nazwisko / uprawnienia podpis 

konstrukcja 
projektował 

mgr inż. Robert KRAWCZYK 
upr. bud. nr  ZAP/0005/POOK/11 
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upr ZAP/0185/PWBKb/15 
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I. OPIS TECHNICZNY 
 
1. Dane ogólne 

 
1.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt techniczny branży 
konstrukcyjnej wraz z ekspertyzą techniczną oceniającą przydatność obiektu pod 
kątem planowanej inwestycji polegającej na przebudowie i remoncie lokalu 
mieszkalnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym w 
Policach przy ul. Bankowej 23 lokal 1. 
 

1.2. Zakres opracowania 
 
Zakres opracowania obejmuje: 

 Analizę i ocenę stanu technicznego elementów konstrukcyjnych pod 
kątem planowanej inwestycji  

 Ocenę stopnia zużycia i zagrożenia bezpieczeństwa użytkowania budynku 
w związku z ujawnionymi uszkodzeniami  

 podania wniosków i zaleceń  
 

1.3. Materiały wykorzystane 
 

W opracowaniu wykorzystano następujące materiały: 
 Wizja lokalna wykonana  w sierpniu 2023 r.; 
 Inwentaryzacja fotograficzna wykonana  w sierpniu 2023 r.; 
 Projekt branży architektonicznej  
 Pomiary własne; 
 Odkrywki elementów konstrukcyjnych; 
 Obowiązujące normy i przepisy. 

 
1.4. Zakres planowanej przebudowy i remontu 

 
 demontaż pieców kaflowych 
 przebudowa lokalu w zakresie łazienki (rozbiórka wybranych ścianek 

działowych) 
 wykonanie nowego otworu drzwiowego, powiększenie wybranych otworów 

drzwiowych, zamurowanie otworów, które nie będą spełniały już swojej 
funkcji 

 remont posadzek, ścian, sufitów 
 niezbędna przebudowa i remont instalacji wewnętrznych 
 wymiana okien i drzwi 
 wyposażenie łazienki i kuchni 

 
1.5. Planowany sposób użytkowania obiektu 
 Sposób użytkowania/funkcja obiektu bez zmian 
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2. Opis stanu istniejącego. 
 

2.1.  Opis ogólny budynku  

Budynek trójkondygnacyjny (w tym poddasze użytkowe), podpiwniczony, 
wolnostojący, o zwartej bryle krytej dachem wysokim, dwuspadowym. 

 
2.2.  Opis poszczególnych elementów konstrukcyjnych. 

 
 fundamenty – nie zinwentaryzowano; 
 ściany piwnic – z cegły ceramicznej pełnej  
 ściany kondygnacji nadziemnych– z cegły ceramicznej  
 stropy: drewniane belkowe 
 dach – stromy dwuspadowy kryty dachówką 
 obróbki blacharskie – blacha stalowa ocynkowana  
 orynnowanie – blacha stalowa ocynkowana  
 stolarka okienna –PCV  
 

 
3. Ekspertyza techniczna 

 
Ocenę stanu technicznego elementów konstrukcyjnych i wykończeniowych 
wykonano w oparciu o poniższą tabelę: 
 
Stan techniczny 

elementu 
Procentowe 

zużycie elementu 
Kryterium oceny elementu 

Stan dobry 0-15% Elementy budynku /lub rodzaj konstrukcji, wykończenia, 
wyposażenia/ - jest dobrze utrzymany konserwowany 
nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy i właściwości 
wbudowanych materiałów odpowiadają wymogom 
normowym. 

Zadowalający 
  

16-30% Element budynku utrzymany jest należycie. 
Celowy jest remont bieżący polegający na drobnych 
naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, impregnacji. 

Średni 
/dostateczny 

31-50% W elementach budynku występują niewie1kie 
uszkodzenia i ubytki nie zagrażające bezpieczeństwu 
publicznemu. 
Celowy Jest częściowy remont kapitalny. 

Zły 51-70% W elementach budynku występują znaczne 
uszkodzenia, ubytki. Cechy i właściwości 
wbudowanych materiałów maja obniżona 
klasę. Wymagany kompleksowy remont kapitalny 
względnie wymiana. 

Bardzo zły  Powyżej 70% W elementach budynku występują, duże 
uszkodzenia i ubytki, które mogą lub zagrażają 
dalszemu użytkowaniu. Zahamowanie zagrożenia 
wymaga rozbiórki i wykonania nowego elementu. W 
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrożenia 
może nastąpić drogą kapitalnego remontu o bardzo 
dużym zakresie. 
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Uwaga ocenie podlegają wyłącznie elementy konstrukcyjne w obszarze 
planowanej przebudowy 
 
Zużycie techniczne budynku obliczono i przyjęto w oparciu o analizę 
następujących czynników: 

 Wiek obiektu budowlanego; 
 Trwałość zastosowanych materiałów; 
 Jakość wykonawstwa budowlanego ; 
 Sposób użytkowania i warunki eksploatacji; 
 Wady projektowe; 
 Sposób prowadzenia remontów bieżących;  

 
Ocena zużycia elementów budynku: 
 
Strop pod lokalem 
Brak widocznych nadmiernych ugięć i zawilgoceń 
 
Oceniam stopień zużycia stropów na około 50%.- stan średni /dostateczny. 
 
Ściany  
Ściany bez  widocznych zarysowań i deformacji.  
 
Oceniam stopień zużycia ścian na około 50%.- stan średni /dostateczny. 
 
 
Strop nad lokalem 
Brak widocznych nadmiernych ugięć i zawilgoceń 
 
Oceniam stopień zużycia stropów na około 50%.- stan średni /dostateczny. 
 

Zakres uszkodzeń konstrukcyjnych. 
 

Stwierdzono następujące uszkodzenia: 
 Nie ujawniono uszkodzeń wymagających prac naprawczych 

 
Orzeczenie 

 
Budynek nadaje się do przeprowadzenia planowanych prac 

modernizacyjnych i remontowych pod warunkiem wykonania prac zgodnie z pkt 
4 opracowania. Stany graniczne nośności nie zostaną przekroczone, stateczność 
globalna zostanie zachowana. 
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4. Projekt remontu i przebudowy 
 

4.1. Zakres prac 
 

a) zamurowania wybranych otworów drzwiowych.  
b) Projektuje się wykonanie nowych otworów drzwiowych w ścianiach 

murowanej gr. 10cm 
c) Wyburzenia ścian 
d) Poszerzenia otworów 

 
Ad. A) Zamurowania wykonać z bloczków gazobetonowych 600 na 
zaprawie cienkowarstwowej 
 
Ad. B) Otwór wykonać po uprzednim osadzeniu nadproża. Na nadproże 
zastosować kształtowniki stalowe LN100x50x6. Montaż nadproża 
prowadzić metodą połówkową zgodnie z poniższymi wytycznymi. 

 
WYTYCZNE MONTAŻU: 
 

 Podstemplować istniejący strop za pośrednictwem legarów 
teleskopowych. 

 Zamurować istniejący otwór, wypełnienie związać z istniejacym murem 
prętami FI6, na wypełnienie stosować gazobeton 600  

 Wykuć gniazda do wykonania poduszek betonowych i wykonać poduszki 
betonowe gr. 5cm z betonu C20/25. 

 Po stwardnieniu poduszek WYCIĄĆ TARCZĄ bruzdę na 1/2 grubości 
ściany z jednej strony w celu osadzenia połówki nadproża  LN100x50x6. 
Nadproże należy owinąć siatką Rabitza. 

 Osadzić nowe nadproże i jednocześnie zdemontować stare z jednej 
strony. Bruzdę po starym nadprożu wymurować. Po zakończeniu 
osadzania pierwszego elementu czynność powtórzyć z drugiej strony 
ściany, . 

 Obydwie połówki nadproża (wcześniej owiercone) skręcić prętami 
gwintowanymi M10 co 50cm 

 Wyciąć piłą tarczową otwór projektowany poniżej nadproża po osiągnięciu 
przez nie żądanej wytrzymałości. 

 Pozostałą część nadproża obetonować betonem C20/25.  
 Prace wykonywać zgodnie ze Sztuką Budowlaną z zachowaniem 

Przepisów o Bezpieczeństwie  
 i Ochronie Zdrowia, szczegółowo wg Opisu Technicznego. 
 KONSTRUKCJA STALOWA ZE STALI S235JR+AR 
 Konstrukcję stalową zabezpieczyć farbą podkładową. 
 Odseparować stal od warstw gipsowych. 
 Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie 
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 Zabrania się stosowania tynków gipsowych nakładanych bezpośrednio na 
element stalowy 

 
Alternatywnie dopuszcza się rozbiórkę częściową ściany i w jej miejscu 

wymurowanie nowej z zastosowaniem nadproża prefabrykowanego: 
-mur z gazobetonu 600  
-nadproże prefabrykowane dostosowane do grubości ściany  
 
Przed rozpoczęciem prac rozbiórkowych wykonać odkrywki na styku ściana 
strop, w przypadku stwierdzenia ciągłości ściany w przestrzeni stropu wezwać 
projektanta w celu oceny konieczności podparcia ściany wyższej kondygnacji. 

 
Ad. c) Przed rozpoczęciem prac rozbiórkowych wykonać odkrywki na styku 
ściana strop, w przypadku stwierdzenia ciągłości ściany w przestrzeni stropu 
wezwać projektanta w celu oceny konieczności podparcia ściany wyższej 
kondygnacji. Wyburzenia ścian prowadzić poprzez ich rozbiórkę ręczną. 
Zabrania się obalania ścian, zabrania się składowania gruzu na stropie. 

 
Ad. d) Dopuszcza się poszerzenie światła otworów o ca.3cm z każdej strony bez 
konieczności przebudowy nadproża 

 
 
5. Ocena przydatności budynku do planowanego remontu i 

przebudowy ,wnioski i zalecenia 
 

 Budynek nadaje się do przeprowadzenia planowanych prac 
 Wszystkie materiały, które będą zastosowane w trakcie budowy  muszą 

posiadać obowiązujące świadectwa do stosowania w budownictwie lub 
jeżeli są przedmiotem norm państwowych, zaświadczenie producenta 
potwierdzające zgodność z postanowieniem odpowiedniej normy.  

 W trakcie realizacji robót należy przestrzegać aktualnie obowiązujących 
zasad  bezpieczeństwa pracy w zakresie: BHP, P.POŻ. 

 Roboty powinny być prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 
pod nadzorem uprawnionej osoby. Kierownik budowy winien posiadać 
wymagane kwalifikacje zawodowe oraz znać przepisy w w/w zakresie. 
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II. ZAŁĄCZNIKI. 
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istniejąca ściana przewidziana do rozbiórki

projektowane zamurowanie otworu

www.milo7.pl , pracownia@milo7.pl

ul. Sowińskiego 24 , 70-236 Szczecin

tel/fax  914319926 , kom. 608031884
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